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Foérvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
Fareningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadsrittsligenheter med
nyttjanderitt utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1958-03-04.
Brf Garm #r en dkta bostadsrittstérening.
FASTIGHETEN
Foreningen diger och torvaltar tastigheten Vasastaden 31:2 pa Ovre Fogelbergsgatan 3, Goteborg.
Fastighetens areal 2 439 kvin.

Yta ldgenheter och 3 629 kvm utgor ldgenhetsyta och 41 kvm
lokaler lokalyta.

Taxeringsvirde 97 000 000 kr.
Antal ldgenheter 37.

Antal lokaler En lokal i entréplanet rymmer styrelserum samt
dvernattningsrum f8r medlemmarnas gister.

Forsikring Fastigheten dr fullvirdestorsdkrad i
Linstorsidkringar. Ansvarsforsikring [6r
styrelsen ingdr.

FORENINGEN

Brf Garm bildades i december 1957. Fastigheten forvirvades med full dganderiitt i januari 1958. Stadsplanen for omréidet faststilldes 1958. P4 Brf
Garms tomt uppfordes ett 12 vaningar hdgt hus med postfunktionalistisk arkitektur, ritat av arkitekt Nils Einar Eriksson. Samtliga 30 ldgenheter
upplits med bostadsritt d4 huset stod firdigt for inflytning i januari 1960. Entréplan och vining | innehsll kontorslokaler for uthyrning. Idag finns
inga hyreslokaler.

Foreningens nuvarande stadgar antogs vid téreningsstdimman 2017-11-22.
Medlemmarna

Antalet medlemmar i foreningen var vid riikenskapsarets borjan 63 och vid dess slut 59. Det har under 2017 skeut fyra dverlitelser, ligenheterna
1001, 1402, 2002 och 2102.

Bostadsriitterna

Ligenhets- ANDEL Procent

ANTAL nummer YTA, kvin RUM exKkl. kik yta MANADSAVGIFT 2016
9 -01 143,06 5 3.95 5144
10 -02 474 1.5 1,30 1709
10 -03 1177 5 3.24 4242
l 2201 67.5 2 1,86 2437
| 2101 163 6 4,49 5875
1 1101 108 3 2,97 3892
1 1102 1o 3 3.03 3931
| 1103 90 3 2.48 3310
| 1001 52 1.5 1,43 1 872
1 1002 31 | 0.85 Lo
1 1003 66 2 1,82 2376
Avgiften

Arsavgifien har hojts de tre senaste aren for att bidra (ill finansieringen av det om [altande ombyggnads- och renoveringsprojektel 2015/16 —en
hojning med 10 procent 2015 och 5 procent vardera 2016 och 2017. Projektet fir nu sluttset. Parkeringsavgilten for foreningens P-platser har hojts
fran 250 Sek till 500 Sek / Manad

Lén

Foreningens lan uppgar till 15,5 milj kr. Lanen har tagits for att finansiera ombyggnaden av fastigheten. Lanen amorteras fran och med 2017.
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STYRELSE

Bo Norming ordforande
Mikael Nidele vice ordtérande
Kerstin Hedberg kassor
Catarina Akerblom sekreterare
Gustat Magnusson ledamot

Timm Rehse ledamot

Lena Sand suppleanter
Gustaf Gulliksson

Arsredovisning 2017

Vid arsstimman 2018 [6per mandattiden ut for ledamdterna Kerstin Hedberg, Gustat Magnusson, Bo Norming och suppleanten Lena Sand.

Styrelsemiten

Styrelsen har haft 1 protokollforda maten under aret.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma — drsstimma — holls 2017-05-17.

Foreningen har dirutdver hatt en extra stimma / informationsméte, 2017-11-22.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening.

REVISORER

Karin Larsson

Urban Thorn

Annerita Olotsson-Jansson
VALBEREDNING

Alice Brax

Martin Rosengren
Ann Wettergren Algell
AVTAL

revisor
revisor
suppleant

Brf Garm ér till dverviigande del en egenforvallande forening,

AVTAL

Ekonomisk torvaltning

Fastighetsskétsel och stidning

Tradgardsskotsel
Klottersanering

Biologiskt avfall,
hushallsavtall

Atervinning

El

Viarme

Hisservice

Hissar, besiktning
Ventilation, service
Kabel-TV och bredbandsnit

Fonstertviitt

LEVERANTOR

Conzignus Hem och Fastighet
AB

TWL Bygg- och Serviceteknik
AB

HSB Géteborg ek.tor.
Klotterjigarna AB
Renova Miljs AB

Renova Miljé AB
Goteborg Energi Din El AB
Goteborg Energi AB

Otis AB

Inspecta AB

Caverion AB

ComHem AB

Vertikal Pro AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ovre fliktrummets motover har bytts ut samtidigt som lagerbyle pa tliktar utlorts.

OVK har genom fbris etter justering av fastighetens ventilationssystem. Godkéind OVK erhdlls i juni manad.

En ny tvittmaskin har infSrskaftats till den storre tvattstugan.
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Arligt underhall

Arligt underhall enligt investerings- och underhallsplanen har genomftérts under dret.
HISTORISKT UNDERHALL

2015/17

Total fasadrenovering.

Nytt tak

Byte av fastighetens samtliga fonstet.

Byte av samtliga balkonger samt montering av nya balkonger i fastighetens dstra fasad.

Ny skorstsen med separata rokflakear till vatje pipa
2016

Byte av balkonger

2014

Tappvattenstammarna renoverades genom relining.

2012

Entréplanets kontorslokaler byggdes om till tre mindre ldgenheter samt Svernattningsrum, styrelserum och nytt soprum.

Fastighetens infart fick ny asfaltbeldggning och vindplats. Frimre tridgarden gjordes om och utomhusbelysningen forstirktes.

2010

Huvudentrén och svalarna renoverades. Nytt las- och passersystem installerades.
2009

Viarmesystemets ventiler i kiillarplanet byttes.

2008

Avloppsstammarma renoverades genom relining.

Tvittstugorna renoverades i sin helhet liksom kéllargangen.
2007

Hyreslokaler pa plan | byggdes om till tre stérre ldgenheter.
PLANERAT UNDERHALL

Nirmast i underhdllsplanen ligger:

Relining avloppsledningarna i killarplanet till fastighetsgrinsen.

Hissarna — fortsatt underhali eller byte.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2017

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets borjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och avgdende medlemmar under aret var 9.
Vid rikenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i fSreningen. Del har under dret skett 4 Gverlatelser.
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Flerarsioversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvim

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

2017
I 744
-390
48
2962
97 000
3631
454
4269
1,37
52.74

2016 2015 2014
1 627 1 560 1 490
=744 -1 106 -1 600

49 56 97

2671 2521 2371
97000 68000 68 000
3629 3629 3629

433 412 374
4271 3307 -
1,07 - -
51.87 102,15 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viirde [6r byggnad och mark

Férindringar i eget kapital

2016-12-31
Insatser 7970
Upplatelseavgifier 7988
Fond, yttre underhall 2671
Kapitaltillskott 2 055
Balanserat resultat -4 691
Arets resultat =744
Eget kapital 15249

Resultatdisposition

Disp av [oreg
ars resultat

Till fsreningsstimmans torfogande star téljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-5726
-390

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Féreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgir av fdljande resultat- och balansrikning samt noter.

Disp av
Gvriga poster

291

-291
-390
-390

2017-12-31
7970
7988
2962
2055

-5726
-390
14 858
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Resultatrikning

Riorelseintiikter

Nettoomsattning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Drittskostnader

Ovriga externa kostnader
Personaikostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

1

Grrae

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -  2016-01-01 -

ot 2017-12-31  2016-12-31
2

| 744 I 627
40 138
1783 1 764
3-6 -1306 1322
7 -118 -359
8 .57 -64
-495 619
-1976 -2 364
2192 600
14 4
9 212 -148
-198 -144
-390 744
-390 2744
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Balansriikning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagdende projekt

Summia materiella anliiggningstiligangar
Summa anliiggningstiligingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgittstordringar

Ovriga tordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

W/ 7

Not

10
1

12
13

Arsredovisning 2017

2017-12-31 2016-12-31

29 389 29 880
43 0

1 0

29 542 29 880
29 542 29 880
13 6

5 5

62 58

89 79
1164 1 160
1164 1160
1253 1239
30 795 31118
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga sknlder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31 2016-12-31
18013 18013

2962 2671

20975 20 684

5726 -4691

-390 =744

6117 5435

14858 15 249

14 15 300 15 500
15 300 15 500

200 0

194 137

4 4

-0 2

15 239 227
637 370

30 795 31118
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets birjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflidet
Utrangering anliggningstiligang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflide frin lpande verksamhet

Kassafldde fran firiindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafléde efter foriindringar i riivelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2017

2047-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
1 160 6779
-3%0 -744
286 0
209 619
0 0
0 0
104 -125
-11 -24
67 -97
161 =245
0 0
-157 -8914
-157 -8914
0 40
0 0
0 3 500
0 3 540
4 -5619
1164 1 160
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen t6r Brf Garm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Boktoringsndmndens allménna rad 2012:1, arsredovisning och
koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intékter boktors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjirt ver den
beddmda ckonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tiligangen.

Foreningen tillimpar komponentavskrivningar med f6ljande avskrivningsintervall,
Komponenter byggnad 35-120 &r
Maskiner och inventarier 10 &r
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiclla anldggningstillgangar

virderas till anskatfningsvirde. I de fall tillgingen pa balansdagen har ett liigre viirde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdiknas bli belalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens torslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Ersittning forsékringsbolag 18 130
Hyresintékter, p-platser 94 56
Arsavgifter, bostider 1 649 1571
Ovriga intikter 22 8
Summa 1783 1764
Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service 51 25
Fastighetsskotsel 107 144
Snéskottning 29 7
Stédning 31 15
Triadgérdsarbete 41 41
Ovrigt 20 3
Summa 278 235
Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer 306 415
Summa 306 415
Not 5, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 72 73
Sophimtning 52 38
Uppvirmning 375 310
Vatten 69 79
Summa 568 499
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetstorsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgfende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

2017

48
49
50
154

2017
13

44

56
118

2017
10
45

57

2017
212

212

2017-12-31

31425
-286
31139

-1 545
-205

-1 750
29 389
36 000

61 000
97 000

Arsredovisning 2017

2016

45
75
49
172

2016
16

78

262
359

2016

16
45

64

2016
147

148

2016-12-31

12 673
18 751
31425

36 000
61000
97 000

Utrangering om 286 tkr beslutades fr 2016, men kunde forst bokfbras i 2017 dirav minskas aretsinkép och dretsavskrivningar i 2017 med 286 tkr,
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsikringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Bredband

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvérmning

Utgiftsrintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredov

2017-12-31

266
46
313

-266
-4
-270

43

2017-12-31
15
15

2017-12-31t
0

4

16

10

13

19

62

Skuld
2017-12-31
1.20 % 6 500
1,69 % 5500
1.25 % 1 000
1,05 % 1 000
115 % 1 500
15 500

200

Réntesats
2017-12-31

Riéntedndringsdag

2018-06-30
2020-12-01
2019-04-30
2018-03-13
2018-03-21

2017-12-31
0

7

0

148

56

3

17

8

239

2017-12-31
6 500
6 500

W /\.t':"'t.f,__ %‘q W :

isning 2017

2016-12-31

266
0
266

-266
0
-266

6

2016-12-31
15
15

2016-12-31
|

4

16

9

12

16

58

Skuld
2016-12-31
6 500
5500

1 000

1 000

1 500
15500

2016-12-31
0

6

6

143

51

2

L1

9

227

2016-12-31
6500
6 500
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Underskrifter
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Revisionsberéttelse bostadsrattsféreningen GARM i Géteborgs kommun.

Organisationsnr. 757200-6620

Undertecknade av Garm valda revisorer far efter fullgjort uppdrag avge foljande
revisionsberéttelse.

Vi har granskat styrelsens forvaltning och handlingar samt den ekonomiska redovisningen for
verksamhetséaret 2017.

Det ér styrelsen som har ansvar for foreningens forvaltning och bokforing. Vart ansvar som
revisorer 4r att uttala oss om styrelsens forvaltning och bokforing pa grundval av vér révision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Detta innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att
redovisning och bokforing inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av styrelsens handlingar och redovisning for att kontrollera deras riktighet och kvalite'.

Vi har granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma
om styrelsen har handlat i strid med fSreningens stadgar eller géllande lag. Vi anser att vér
granskning ger oss en rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Den érsredovisning som vid granskningen fanns tillgénglig har upprittats i enlighet med de
lagar och regler som géller enligt god redovisningssed, ddrmed kan vi anse att de ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Styrelsen har i enlighet med vér bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar eller
svensk lag.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten i enlighet med styrelsens forlag.

Faststiller resultat och balansrdkning samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetséret
2017.
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